
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

C BOZZA DI CONVENZIONE 

 
 Rev. 02 del 25/02/2022 



SCHEMA DI CONVENZIONE PER L’ATTUAZIONE DI PIANO 
ATTUATIVO ATR/PA-1 SITO IN FINO MORNASCO VIA RIVIERA 
 
 
 
Il giorno ......... del mese di .................... dell’anno ................. avanti a me, 
............................................................... notaio in ........................................................ nato a 
........................................... il ............................ e residente a ....................................... in via 
....................................................... nella mia qualità di ........................................ sono personalmente 
comparsi i Sigg.ri: 

a) Sig. ................................................ nato a ................................. il .......................... residente a 
....................................................... in via .................................................. il quale interviene nella sua 
qualità di .............................................. in esecuzione della Deliberazione Consiliare n. ....................... 
del ................................. di seguito per brevità denominato “Comune”; 

b) Sig. ................................................ nato a ................................. il .......................... residente a 
....................................................... in via .................................................. il quale interviene nella sua 
qualità di ....................................................... c.f. ........................................, con sede in 
................................Via.........................., di seguito per brevità denominata Attuatore. 
 
 

PREMESSO 
 
 
1. che il Sig. MALLIMACI Domenico è proprietario dell’area sita nel Comune di Fino Mornasco, 

contraddistinta al Catasto Terreni di Como, ai seguenti mappali: 
 
Fg. 9 mapp. n. 77 mq 930 R.D.L. 3,36 R.A.L. 3,36 
Fg. 9 mapp. n. 1494 mq 800 

130 
R.D.L. 2,89 

0,47 
R.A.L. 2,89 

0,47 
Fg. 9 mapp. n. 1495 mq 690 R.D.L. 2,49 R.A.L. 2,49 
Fg. 9 mapp. n. 1496 mq 630 R.D.L. 2,28 R.A.L. 2,28 

di superficie catastale complessiva pari a mq. 3180 e della superficie reale complessiva di mq. 
3330 di cui mq. 1635 inclusi nel perimetro del Piano di Lottizzazione denominato ATR/PA-1; 

2. che la suddetta area sopra indicata, nel vigente PGT del Comune di Fino Mornasco, approvato, ai 
sensi dell’art. 13 comma 1 della Legge Regionale n. 12 del 11.03.2005 e s.m.i., con Delibera di 

CC n°12 del 06/03/2013 e divenuto efficace con la pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della 
Regione Lombardia n. 20 – serie avvisi e concorsi – del 15/05/2013 risulta classificata in ambito di 
trasformazione ATR/PA-1 

3. che l’Attuatore dell’area in oggetto ha presentato, per il sedime suddetto, progetto di Piano di 
Attuativo in data .............prot. ............... 

4. che con deliberazione di ……………... n. ...... del ...... è stato adottato il Piano di cui trattasi; 

5. che detto Piano di Lottizzazione è stato approvato con deliberazione ………….. n. ....... del ........,e 
con il medesimo atto è stato approvato lo schema della presente convenzione. 

6. che l’area da lottizzare non è sottoposta a vincoli ai sensi del DLgs. 42/2004; 

7. che il progetto di Piano Attuativo, redatto dall’arch. Primo Bionda, con studio in Via Campo 
Sportivo 5, a Fino Mornasco (CO), per conto degli Attuatori, è composto dai seguenti elaborati: 
 
A. RELAZIONE TECNICA; 
B. COMPUTO METRICO ESTIMATIVO OPERE DI URBANIZZAZIONE; 
C. SCHEMA DI CONVENZIONE; 
D. RELAZIONE GEOLOGICA 
E. ALLEGATO E (asseverazione progetto invarianza); 
F. PROGETTO DI INVARIANZA IDRAULICA E GEOLOGICA; 
1. INQUADRAMENTO GENERALE (elaborati PGT, fotogrammetrico, catastale con elenco delle 
proprietà); 
2.  STATO DI FATTO (rilievo quotato, documentazione fotografica e calcolo sup. territoriale); 
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3a. PROGETTO (planimetria); 
3b. PROGETTO (prospetti, sezioni) 
3c. PROGETTO (calcolo volumetria)  
3d. PROGETTO (calcolo sup. drenante) 
4a. URBANIZZAZIONI (progetto parcheggio da asservire ad uso pubblico). 
4b. URBANIZZAZIONI (sedi viarie, rete fognaria, rete idrica, rete di distribuzione dell’energia 
elettrica e del gas, pubblica illuminazione, rete telefonica); 
 

8. che il progetto di P.A. prevede: 
Superficie complessiva del P.A. (St) mq. 1635,26 
Superficie totale parcheggio di uso pubblico mq 110,00 
Superficie da monetizzare mq 248,28 
Aree per servizi abitanti insediabili (mq 110,00 + mq 248,28) mq. 358,28 
Superficie edificabile (Sf) mq. 1483,06 
Volumetria complessiva di progetto mc. 1500,00 
 così ripartita: 
per destinazione residenziale mc. 1500,00 
per destinazione non residenziale mq. 0,00 
Superficie drenante mq 588,86 

9. che il P.A. sopra illustrato risulta conforme alle prescrizioni della vigente normativa in materia di 
pianificazione attuativa; 

10. che il Piano di lottizzazione risulta conforme: 
alle previsioni del PGT vigente.; 
al Regolamento Edilizio; 
al Regolamento d' Igiene; 

11. che la procedura di approvazione del P.A. cui si riferisce la presente convenzione è quella 
indicata dall’art. 14 della L.R. 12/2005 

12. che il testo della convenzione, approvato con deliberazione di ………………….. comunale, deve 
essere stipulato con atto pubblico con la partecipazione del Sindaco o di chi sia legittimamente 
delegato a rappresentare il Comune di Fino Mornasco, e che quindi la convenzione deve essere 
trascritta nei Registri della Proprietà Immobiliare a cura del Comune ed a spese degli Attuatori; 

13. che la proprietà indicata in premessa ha espressamente dichiarato di conoscere gli obblighi posti 
a suo carico per l’attuazione degli interventi, in conformità alle direttive del Piano Attuativo stesso, 
alla presente convenzione ed alle disposizioni legislative vigenti; 

14. che gli Attuatori hanno dichiarato di essere in grado di assumere tutti gli impegni contenuti nella 
presente convenzione; 

Tutto ciò premesso, fra le sopra costituite parti, con reciproco accordo: 
 
 

SI CONVIENE E SI STIPULA 
 
 
quanto segue, con riserva delle approvazioni di legge per quanto riguarda il Comune, ma in modo 
definitivo e vincolante per gli Attuatori, i quali dichiarano di obbligarsi per se e loro aventi causa a 
qualsiasi titolo: 
 

Art. 1 - Valore giuridico delle premesse. 
Le premesse formano parte integrante e sostanziale della presente convenzione. 
Le parti convengono che, per quanto non contenuto e previsto nel presente atto, si fa riferimento alla 
vigente normativa in materia urbanistica ed edilizia. 
 

Art. 2 - Oggetto della convenzione ed autorizzazione 
Il Comune di Fino Mornasco autorizza il Piano Attuativo con le delibere in premessa riportate, in 
conformità agli elaborati progettuali citati al punto 7 delle premesse, con le caratteristiche, i tempi ed 
alle condizioni convenute nel presente atto che prevedono la realizzazione di 1500,00 mc per 
destinazione RESIDENZIALE. 
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Anche ai sensi dell’art. 14 della L.R. 12/2005 resta salva la facoltà per gli Attuatori, senza necessità di 
approvare preventiva variante, di apportare, in fase esecutiva, modificazioni planivolumetriche che 
non alterino le caratteristiche tipologiche di impostazione dello strumento attuativo, non incidano sul 
dimensionamento globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi 
pubblici e di interesse pubblico o generale. 
 
 

Art. 3 - Attuazione del Piano Attuativo e durata della convenzione. 
Ogni intervento sulla proprietà oggetto del presente piano ed ogni eventuale opera di urbanizzazione 
di competenza degli Attuatori dovrà essere oggetto di preventivo permesso di costruire o similare da 
rilasciarsi in base a progetto, che dovrà essere redatto nei modi e nei termini stabiliti dalla presente 
convenzione nonché dalle vigenti leggi urbanistiche. 
 

Art. 4 – Individuazione di area ad uso pubblico e urbanizzazioni 
Gli Attuatori in conformità all’art. 46 della L.R. 11 marzo 2005 n. 12 e s.m.i., realizzano le opere di 
urbanizzazione interessanti la lottizzazione stessa, quali individuate nella tavola n. 4a ed asserviscono 
ad uso pubblico un’area a parcheggio per una superficie complessiva di mq. 110,00. 
In tali aree, identificate catastalmente al foglio 9 a parte del mapp. 77 e 1494 (e salvo migliore 
identificazione catastale) saranno realizzate le opere di urbanizzazione a carico degli Attuatori 
descritte nelle tavole n. 4a. 
La consegna definitiva al Comune delle opere sopra descritte, avverrà a richiesta del Comune 
medesimo, entro 36 mesi dall’inizio dei lavori, entro tale termine le opere di urbanizzazione dovranno 
essere concluse e collaudate con le modalità stabilite al successivo art. 8. Fino alla formale consegna 
al Comune di Fino Mornasco, gli Attuatori e/o loro aventi causa si impegnano a curare la 
manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree oggetto di urbanizzazione, al fine di garantire il 
perfetto godimento delle medesime da parte degli utenti. 
Le aree private, assoggettate ad uso pubblico per parcheggio, verranno gestite e tenute in buono 
stato di manutenzione dagli attuatori o loro aventi causa. 
 

Art.5 - Monetizzazione di aree per soddisfacimento standard urbanistici 
Preso atto che gli Attuatori individuano, una superficie complessiva di 110,00 mq da destinare alle 
opere di urbanizzazione per parcheggio pubblico; rilevato che la superficie minima da destinare a 
standard prevista dalla normativa vigente è pari a 358,28 mq. e rilevata l’impossibilità di reperire 
idonee aree per coprire integralmente tale fabbisogno; 
Visto l’art. 46 della L.R. 12/2005 gli Attuatori rateizzano in sei rate semestrali, secondo l’art. 5 comma 
8 della L.r. 7/2014, la somma di € 13.382,30 (pari a 53,90 €/mq  x  248,28 mq) a titolo di 
monetizzazione della mancata cessione di aree per standard. 
 

Art.6 - Oneri ed opere di urbanizzazione primaria 
Gli Attuatori realizzeranno a proprie cure e spese le opere di urbanizzazione primaria sulle aree 
assoggettate ad uso pubblico di cui all’art. 4 e/o su aree di proprietà comunale, come meglio indicato 
nell’elaborato B. computo metrico e le tav. 4a e 4b. Il costo presunto di dette opere, come da 
preventivo redatto in base al Listino prezzi prezzi opere pubbliche Regione Lombardia ed. 2022, è 
stimato in € 25.050,00. 
Lo scomputo degli oneri di urbanizzazione è stato ammesso nel limite di €/mq 116,66 x x110,00 mq = 
€ 12.832,60 per la sola realizzazione del parcheggio assoggettato ad uso pubblico. 
I costi delle opere di cui al primo comma saranno scomputati, per la quota di competenza, dagli oneri 
di urbanizzazione primaria dovuti dagli Attuatori per il rilascio dei permessi di costruire relativi agli 
interventi previsti nel presente piano, determinabili preventivamente, in base a quanto stabilito con 
Det. AT n° 372 del 16/11/2015, in €. 18.615,00 come di seguito specificato: 
  residenza (vol.)   mc 1.500,00 x 12,41 €./mc = € 18.615,00 
Gli Attuatori al rilascio dei permessi di costruire corrisponderanno la differenza degli oneri di 
urbanizzazione primaria dovuti rispetto a quanto scomputato, pari ad € 5.782,40. 
Le opere dovranno essere concluse e collaudate entro i termini definiti all’art. 4  e, in ogni caso, prima 
della richiesta del certificato di agibilità degli edifici direttamente serviti. 
Gli Attuatori si impegnano a tracciare a propria cura e spese le strade, la delimitazione degli isolati e 
quant’altro attiene alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, con l’apposizione di picchetti 
inamovibili, la cui posizione dovrà essere riportata sulla planimetria d’insieme del piano, in fase di 
richiesta del primo permesso di costruire con gli opportuni riferimenti. 
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Art. 7 - Oneri ed opere di Urbanizzazione Secondaria 
Non è prevista la realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria. 
La quota di competenza, degli oneri di urbanizzazione secondaria dovuti dagli Attuatori per il rilascio 
del permesso di costruire relativo all'intervento in argomento e preventivamente determinati, in base a 
quanto stabilito con deliberazione del Det. AT n° 372 del 16/11/2015, in complessivi €. 5.790,00, come 
di seguito specificato: 
 residenza (vol.)   mc 1.500,00 x 3,86 €./mc = € 5.790,00 
Gli Attuatori al rilascio dei permessi di costruire corrisponderanno la somma degli oneri di 
urbanizzazione secondaria dovuti. 
 

Art. 8 – Collaudo e manutenzione 
La realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, interne ed esterne al PA, dovrà avvenire in 
conformità ai progetti esecutivi assentiti, nel rispetto dei termini indicati agli art. 4.  
Dell’avvenuta ultimazione di dette opere gli Attuatori daranno immediata notizia, in modo formale e per 
iscritto, al Comune, il quale disporrà la sollecita effettuazione delle operazioni di collaudo tecnico-
contabile dell’opera dichiarata ultimata. Le operazioni di collaudo dovranno essere concluse entro 60 
giorni dalla comunicazione di ultimazione dei lavori; trascorso detto termine senza che il collaudatore 
abbia emesso certificato, previa successiva messa in mora da parte dell’Attuatore per un  ulteriore 
periodo di 30 giorni, l’obbligazione relativa all’opera ultimata - salvo che il ritardo dipenda da esigenze 
connesse ad interventi prescritti per rendere le opere collaudabili - s’intenderà adempiuta ed i titoli 
delle relative garanzie saranno restituiti agli Attuatori. 
Non appena positivamente concluso il collaudo, sarà redatto verbale dal quale dovrà risultare il 
perfetto stato manutentivo delle opere realizzate. 
 

Art. 9 - Contributo relativo al costo di costruzione 
Gli Attuatori si impegnano per loro e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo, a versare la quota di 
contributo commisurata al costo di costruzione che verrà determinata all'atto del rilascio di ogni 
singolo permesso di costruire. 
 

Art. 10 - Garanzie finanziarie 
Il Comune da atto che gli Attuatori a titolo di garanzia finanziaria per l’adempimento di tutti gli obblighi 
derivanti dalla presente Convenzione, che si intendono assunti in via solidale anche dagli aventi causa 
hanno versato: 
a) la somma di €. 25.000,00 (venticinquemila/00) per la realizzazione delle opere di urbanizzazione 
primaria (parcheggio). 
(in denaro contante o in titoli di stato o con lettera fideiussoria di istituto di Credito o Assicurativo) pari 
al 100% degli impegni assunti per la realizzazione delle opere all’articolo 6 della presente 
convenzione relative al parcheggio ad uso pubblico, oltre a IVA nell’aliquota corrente al momento della 
stipula del presente atto. 
 

Art. 11 - Validità 
La validità della presente convenzione è di 10 anni dalla stipula, fermo restando che l'edificazione 
avverrà nel rispetto delle vigenti norme. 
 

Art. 12 - Trasferimento aree soggette al presente atto 
Gli Attuatori si impegnano, in caso di trasferimento anche parziale delle aree soggette al presente 
accordo, a porre a carico degli aventi causa, mediante specifica clausola da inserire nei contratti, tutti 
gli obblighi derivanti dai presenti accordi, che dovranno essere debitamente trascritti. 
 

Art. 13 - Clausola generale 
Per quanto non espressamente disciplinato nella presente Convenzione si fa esplicito richiamo alle 
norme di legge. 
Ai sensi del DPR 380/2001 art. 30 comma 3, si allega a quest’atto il certificato di destinazione 
urbanistica rilasciato dal Comune di Fino Mornasco il ................. prot. .................. 
Le parti dichiarano che, dalla data del rilascio ad oggi, non sono intervenute modifiche negli strumenti 
urbanistici che qui interessano. 
 

Art. 14 - Clausola compromissoria 
Ogni controversia relativa alla presente convenzione sarà rimessa al competente Foro di Como. 

 
 



Pagina 5 

 
 

Art. 15 - Spese contrattuali 
Tutte le spese inerenti e conseguenti la presente convenzione, si convengono a totale carico degli 
Attuatori, che si riservano di chiedere tutte le agevolazioni fiscali previste dalla Legge. 
 

Art. 16 – Normativa di riferimento 
Per quanto non espressamente previsto dalla presente convenzione, si fa riferimento alle leggi e ai 
regolamenti in vigore ed in particolare alla legge urbanistica 17/08/1942 n. 1150 e successive 
modificazioni ed integrazioni nonché alla L.R. Lombardia 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.i.. 
Letto, confermato e sottoscritto 
 
 
 
Fino Mornasco, lì ............... 
 
IL COMUNE       L’ATTUATORE 
 


